ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SITESI- 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI s 2022/6 23 SUBAT 2022
KONU : Ada Temsilciler Kurulu Toplantist Kararlar1

SAYIN AYISIGI SITESI KAT MALIKI / SAKINI

1. 634 Sayili Kat Milkiyeti Kanunu ve Polsan-1 Konutlarit 46478/1 Ada Yonetim Plani
hiikiimleri ¢ergevesinde, Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi 46478/1 Ada’nin 2022 yih Ada
Temsilciler Kurulu Toplantis1 (Genel Kurul) 20 Subat 2022 tarihinde yapilmistir.

2. Toplantida alinan kararlara iliskin Toplanti Sonu¢ Tutanagi EK-A, 2022 Yili Tahmini Biit¢esi
EK-B ve Blok Yonetici ve Denetgileri ile Ada Yonetim ve Denetim Kurulu tiyelerinin isim ve
telefonlar1 EK-C’de gonderilmistir.

3. Ortak giderlerin karsilanmasina esas olan aidatin belirlenmesi amaci ile yapilan 2022 yih
Tahmini Biitce’sinin nasil olusturuldugu hakkinda asagida belirtilen 6zet bilgilerin siz degerli
maliklere/sakinlere duyurulmasmin faydali ve aydinlatici olacagi degerlendirilmistir.

a. Tahmini biitgenin Personel Giderleri baglig altindaki gider kalemlerinden,

(1) Sitede gorevli 3 (li¢) iscinin maaslar, SGK primleri ve kidem/ihbar tazminati
miktarlar: tamamen devlet tarafindan aciklanan rakamlar esas alinarak belirlenmis olup. site
yonetiminin bu konuda tasarrufu bulunmamaktadir. Bu giderlerin toplami 269.722,00 TL olup,
biitcenin %48’ini olusturmaktadir.

(2) Ada Yonetim ve Denetim Kurulu {iyelerine verilen huzur hakk: miktarlarinda bir artis
yapitlmamustir. (2021 yili rakamlart uygulanacaktir.)

b. Bakim Onarim Giderleri ve Genel Giderler bagliklar1 altindaki toplam 19 kalemden
18’inin (elektrik gideri hari¢) gider karsiliklart ise bir devlet kurumu olan TUIK tarafindan
aciklanan Ocak 2022 ay1 UFE (%93,53) + TUFE (%48,69) / 2 =71 ) ortalamasi alinarak bir puan
altindan %70 artis yapilarak belirlenmistir.

¢. Sitemizde toplam 14 adet elektrik saati/abonesi bulunmakta olup, 2021 yilinda toplam
46.500 KW elektrik harcanmistir. 2022 yilinda da yaklasik bu kadar harcama olacag:
degerlendirilmistir. Bu harcama miktarmna iliskin TL karsiligi ise EPDK (Enerji Piyasasi
Denetleme Kurulu) tarafindan en son agiklanan kriterler esas almarak hesaplanmistir. Buna gére,
her abone tarafindan yapilan harcama miktarinin 210 KW’ya kadar olan kismi 1,37 TL, bundan
sonraki harcama miktarlar: ise 2.06 TL den hesaplamistir. (2021 vilinda harcanan elektrigin TL
tutary 38.919,00 TL iken, 2022 yvilinda 85.000,00 TL olacakiw. Artis oram % 118, TL karsiigt ise

46.000.00)

Bu bilgilerin dogrulugu 04.01.2022 tarihinde tarafiniza goénderilen yazi ekindeki 2021,
Gelir-Gider Cizelgesi ile kargilagtirarakeyit s Q{:iebilir. --
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d. 2022 yili Tahmini Biitgesi olusturulurken zorunlu olarak yapilacak isler/giderler dikkate
alinmis ve aidat/avans/yatirnm miktarinin en az olabilecek sekilde olmasi i¢in hassasiyet
gosterilmistir.

4. Yukarida belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanan biitgce Ada Temsilciler Kurulu toplantisinda
ayrintilt olarak goriisiilmiis ve oy birligi ile kabul edilmistir. Buna gére,

(1) A-B-C Bloklar i¢in 225,00 TL, D-E Bloklar icin 205.00 TL ve F Blok i¢in 215,00 TL
aidat ddenmesine, bu miktarlar iizerinden aidat 6demelerinin Mart 2022°de baslamasina,

(2) Demirbas ve yatirim giderleri planlamasi i¢in kat maliklerinin,

(a) A-B-C bloklar i¢in 380,00 TL, D-E bloklar icin 280.00 TL ve F blok i¢in 340,00
TL avans/yatirim pay1 ddemesi yapmalarina,

(b) Bu odemelerin Nisan ayinda baslamak iizere dort (4) esit taksit halinde
yaptlmasina karar verilmistir. (Isteyen kat malikleri toplu olarak édeme yapabileceklerdir.)

5. Blok yoneticilerinin Ada Yonetim Planinda belirtilen gérev ve sorumluluklarini aktif olarak
yapmalari, bu cercevede blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi igin
gerekli olan tedbirleri almasi kararlagtirilmigtir. Bu kapsamda, blok inis ve yangin merdivenleri ile
siginaklarin tertip diizeni, blok sakinlerinin talep ve sikayetlerinin degerlendirilerek gereginin
yapilmasi, kapicilarin ¢6p alimi ve blok i¢i temizliginin takibi blok ydneticilerinin
sorumlulugunda olacaktir. Yoneticiler bu gorevleri blok denetgisi ile birlikte ytirtiteceklerdir
Gerektiginde bu konularda Ada Yonetim Kurulundan yardim talep edeceklerdir. Bu karar oy

birligi ile alinmustir.

| //’ -/]

Saygilarimizla bilgilerinize sunariz.

Ce R Bekir KILIC
Ada Yonetim Kurulu Uyesi ~ Ada Yofietim Kurulu Uyesi Ada Yonetim Kurulu Baskant
EKLER :

EK-A (4 Sayfa Ada Temsilciler Kurulu Toplantisinda Alinan Kararlar)
EK-B (1 Sayfa 2022 Yili Tahmini Biitgesi)

EK-C (Ada Yénetim ve Denetim Kurulu Uyeleri ile Blok Yénetici ve Denetgilerinin
Isim ve TIf. Numaralari)
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ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SITESI 46478/1 ADA
2022 YILI ADA TEMSILCILER KURULU (GENEL KURUL) TOPLANTISTI KARARLARI
(Karar No: 9)

Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi 46478/1 Ada Ynt.Krl.Bsk.liginin 02.02.2022 giin ve 2022/4
sayili yazist ile Ada Temsilciler Kurulu Uyelerine yapilan duyuru geregi, adada mevcut 6 blokun
Yonetici ve Denetgileri; 2022 Yili Olagan Ada Temsilciler Kurulu (Genel Kurul) Toplantisi’ni
yapmak tizere 20.02.2022 giinii saat 14:00°da, “Gdéksu Mh. 85. Sokak, Polsan-1 Konutlar: 46478/1 Ada
(Ayisigr Sitesi) A2-1D Blok Eryaman-Etimesgut/ANKARA™ adresindeki site yonetimi biirosunda
toplanmiglardir. Toplanti baslamadan 6nce yapilan incelemede, toplantinin 634 Sayih Kat Miilkiyeti
Kanunu ve Ankara-Eryaman Polsan Konutlari 46478/1 Ada Yonetim Plani’nda belirtilen esaslara
uygun olarak diizenlendigi, toplantinin yapilmasina engel teskil edecek bir eksikligin bulunmadig:
gdriilmiis olup, asagida belirtilen giindem maddelerinin icrasina geg¢ilmigtir.

Giindem

1. Ada Yonetim Kurulu Bagkani’nin konusmasi, yoklama ve toplantinin baslatilmasi.
2. Divan Heyetinin olusturulmasi,

3. 2021 wvili Ada Yonetim Kurulunun faaliyetlerine iliskin Ada Denetim Kurulu Raporunun
sunulmasi,

4. 2021 yili Ada Yonetimi Faaliyet Raporu ve Mali Tablolarin goériigiilmesi, Yonetim Kurulunun ve
mali tablolarin ibrasinin oya sunulmasi,

5. Blok yonetici ve denetcilerinin ortak giderlere katilim payina (aidat) katilip katilmayacaklarinin
goriistilmesi,
6. Ada Yonetim ve Denetim Kurulu liyelerinin huzur haklarinin gériisiilmesi,

7. Sitede gorevli 3 isciye verilen sosyal yardimin, bayram har¢hiklarinin ve miktarlarinin
goriislilmesi,
8. 2022yihh (01.01.2022-31.12.2022 tarihleri arasim kapsayan) tahmini biitge/isletme projesinin
goriislilmesi.

9. Blok yonetici ve denetcilerinin Ada Yonetim Plani ve Kat Miilkiyeti Kanununda belirtilen
gorevlerini aktif olarak yerine getirmeleri igin hareket tarzinin belirlenmesi,

10. Ada Yonetim ve Denetim Kurulu tarafindan yapilan/yiiriitilen islerden uzmanlik gerektiren
hususlarin hizmet alinarak yapilmasinin gériisiilmesi,

11. 2022 yih Ada Yonetim Kurulu Bagkam, Yonetim Kurulu Uyeleri ve yedek iiyenin se¢ilmesi, Ada
Yonetim Kuruluna; Ada Yonetim Planindaki ve Kat Miilkiyeti Kanunundaki yonetici ve yOnetim
yetkilerinin verilmesi,

12. 2022 yili Ada Denetim Kurulu Baskani ve iiyelerinin se¢ilmesi, Ada Denetim Kuruluna; Ada
Yonetim Planindaki ve Kat Miilkiyeti Kanundaki denetci ve denetim yetkilerinin verilmesi,

13. Dilek ve temenniler.

Giindemin fcrasi ve Ahnan Kararlar :

1. Mevcut Ada Yonetim Kurulu Bagkani Bekir KILIC tarafindan toplanti baslatildi. Yapilan
yoklamada, toplam 12 (oniki) Ada Temsilciler Kurulu {iyesinin (blok yonetici ve denet¢ileri) 11°inin
blzzat toplantiya katildigr, bn‘ iyenin (Huseym UNVER) i ise vekalet verdlgl gorulmugtur(
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2. Ada Temsilciler Kurulu iiyesi Bekir EMRE Divan Baskanligina, ibrahim OZDEMIR Divan
Katipligine oy birligi ile secildiler. Toplantinin ydnetimi Divan Heyeti’ne devredildi ve giindemin
diger maddelerine gegildi.

3. 2021 yih Ada Yo6netim Kurulu faaliyetlerine ve mali tablolarin ibrasina iliskin Ada Denetim
Kurulu Raporunun 04.01.2022 tarihinde tiim kat maliklerine gonderildigi vurgulanarak, raporun
sonuc¢ boliimii okunmus olup, raporda; 2021 yih faaliyetlerinin ibra edilmesine engel bir durum
olmadigi belirtilmistir. Denetim Kurulu Baskani Unal KOCA, rapora eklenecek bir hususun
olmadigm belirtmistir. Raporla ilgili olarak kurul {iyeleri tarafindan herhangi bir soru, itiraz ve soz
alan olmamaistir.

4. Ada Yonetim Kurulu’nun 01.01.2021/31.12.2021 tarihleri arasindaki faaliyetleri ile harcamalarini
kapsayan Mali Tablolar (Gelir-Gider Raporu/Bilango) gortisiildii. 2021 yili faaliyetleri ve Gelir-Gider
Roporu (Bilango) tiim {iyelerin oy birligi ile ibra edilmistir.

5. Blok yonetici ve denetgilerinin ortak giderlere (aidat) katilip katilmayacaklar1 goriisiildii. Tim
yonetici ve denetcilerin, 2023 yili Genel Kurul’una kadar ortak giderlerden muaf tutulmalarina
(aidat 6dememelerine) oy coklugu (9 iiye kabul, 3 iiye ret) ile karar verilmistir.

6. Ada Yonetim Kurulu ve Ada Denetim Kurulu tiyelerine verilen huzur hakki miktarlart goriisiildii.
2021 yilinda verilen huzur hakki miktarlarinin degistirilmemesine, Yonetim Kurulu Baskani ve
tiyelerin her birine her ay net olarak 650,00 TL (altiylizelli TL), Denetim Kurulu Baskan1 ve tiyelerinin
her birine ayri ayri, tiger aylik dénemler halinde yapilan denetimler sonunda net olarak 350,00 TL
(tcytizelli TL) yonetim/denetim huzur hakk: verilmesine ve stopajin ortak giderlerden karsilanmasina
oy birligi ile karar verilmistir.

7. Sitede gorevli iscilere/kapicilara verilen sosyal yardim ve bayram hargliklar1 6demeleri
goriistilmiis olup,

a. 2022 yilinda kapicilara her ay briit 353,00 TL (net 300,00 TL) sosyal yardim verilmesine,

b. Ramazan ve Kurban Bayramlarinda (her bir bayramda) net 500,00 TL (briit 588,00 TL) bayram
har¢higr verilmesine ve bu iki ddemenin de maag bordrosuna yansitilmast uygulamasinin devamina oy
birligi ile karar verilmistir.

8. 2022 yili Tahmini Biitgesi (Isletme Projesi) nin goriisiilmesine gegildi.

a. 2022 yilh Tahmini Biit¢esinde ortak giderler dikkatte alinarak yapilan gider ve gelir
hesaplamalar1 yeniden degerlendirilmis ve biitce revize edilmistir. Buna gore aidat miktarlarinin
B3-1-1A, B3-2-1B, B3-3-1C (A-B-C) bloklar igin 225,00 TL (ikiyiizyirmibes TL),
A2-1D, A2-2E (D-E) bloklar icin 205,00 TL (ikiviizbes TL), Al-1F (F) blok i¢in 215,00 TL
(ikiyiizonbes TL) olarak uygulanmasina,

b. Tahmini Biit¢edeki demirbas ve yatirim/sabit giderler planlamast ayni sekli ile kabul edilmistir.
Buna gore kat maliklerinin,

(1) B3-1-1A, B3-2-1B, B3-3-1C (A—B;C) bloklar i¢in, 380,00 TL (iicyiizseksen TL),
A2-1D, A2-2E (D-E) bloklar i¢in 280,00 TL (ikiyiizseksen TL) ve A1-1F (F) blok i¢in 340,00

TL (ii(;yiizkﬁk TL) avans/yatirim pay: ddemesi yapmalarina, / \ % _L . .
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(2) Bu 6demelerin dort (4) taksit halinde, asagida belirtilen tarih ve miktarlarda yapilmasina
oy birligi ile karar verilmistir.

NISAN : MAYIS : HAZIRAN: TEMMUZ:
A-B-C Bloklar : 95,00 95,00 95,00 95,00 (Toplam 380,00)
D-E Bloklar : 70,00 70,00 70,00 70,00 (Toplam 280,00)
F Blok ; 85,00 85,00 85,00 85,00 (Toplam 340,00)

9. Ada Yonetim Plani’nin 20.maddesinde blok yoneticisinin gérev ve sorumluluklart agiklanmis ve
blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi i¢in gerekli olan tedbirleri alacagi
belirtilmistir. Bu kapsamda, blok inis ve yangin merdivenleri ile sigmaklarin tertip diizeni, blok
sakinlerinin talep ve sikayetlerinin degerlendirilerek gereginin yapilmasi, kapicilarin ¢ép alimi ve blok
i¢i temizliginin takibi blok yoneticilerinin sorumlulugunda olacaktir. Yoneticiler bu gérevleri blok
denetgisi ile birlikte yiiriiteceklerdir Gerektiginde bu konularda Ada Yonetim Kurulundan yardim talep
edeceklerdir. Bu karar oy birligi ile ahnmuigtir.

10. Ada Yonetim Planmin 30. Maddesinde, Ada Y&netim Kurulunun gorev ve sorumluluklar belirtilmis
olup, bu maddenin (4) alt bendinde; “Bu konular1 takip etmek ilizere personel calistirir veya
disaridan uzman Kisilerden hizmet satin alabilir.” seklinde bir hiikkiim bulunmaktadir.

Bu kapsamda Ada Yonetim ve Denetim Kurulu tarafindan yapilan/ytiriitiilen islerden uzmanlik
gerektiren hususlarin (maas bordrolar: ve iicret hesap pusulalarimn tanzimi, is sozlesmelerinin
diizenlenmesi, stopaj islemleri, tahmini biit¢enin hazirlanmasi, kat malikleri kurulu ve ada temsilciler
kurulu toplantilarina iliskin yazisma ve duyurularin yapilmasi, muhasebe programindaki bilgilerin
giincel tutulmasi, denetim kurulu denetlemelerine iliskin hazirliklarin yapilmasi, rapor ve mali
tablolarin hazirlanmasi, sonucun sakinlere duyurulmasi ve internet sitesinde yayimlanmasi...vb.)
aksaksiz olarak yiiriitiilmesi i¢in hizmet alinarak yapilmasi oy birligi ile kararlagtirilmistir.

11. Ada Yonetim Kurulu Bagkanligina Bekir KILIC (oy birligi), Yonetim Kurulu tyeliklerine
Ahmet OZEN ve Cemal ER (oy coklugu), Yénetim Kurulu Yedek Uyeligine Tayyar BULUT (oy
coklugu) ile segilmiglerdir. Ada Yonetim Kuruluna, yapacagi is ve islemlerle ilgili olarak gorev
stirelerinin bitimine kadar (1 y1l) asagida belirtilen yetkiler verilmistir.

a. Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi 46478/1 Adayi, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve
Eryaman Polson-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yo&netim Plani hiiktimleri kapsaminda; bilimum resmi ve
6zel kurumlarda, hakiki ve hiikmi sahislar nezdinde tam bir yetki ile temsil etmeye, diledigi kisi,
kurum, kurulus, 6zel ve tlizel kisilerle her tiirlii sézlesmeler akt ve imza etmeye, sdzlesme sartlarini
tayin ve tespite, sézlesmeleri feshe, yeniden sézlesme yapmaya, ek sdzlesmeler tanzim ve imzalamaya,
gerekli teminat, depozito ve sozlesme bedellerinin yatirilmasina, iadesinin alinmasina, is¢i
calistirmaya, iscilerle sdzlesme akt ve imzaya, sozlesmeleri feshe, mevcut sézlesmeleri yenilemeye,
site adina avans, aylik aidat ve diger 6demeleri tahsile, aidat ve avanslarini 6demeyenlere ihtar ve
ihbar ¢cekmeye, icrai takibatlar yapmaya, adli mercilerde dava acmaya, avukatlar tayin ve azline, genel
anlamda davalar1 kapsayan vekaletname vermeye, davayi kabule veya redde, davadan feragata,
feragat1 kabule, ahzu kabza, sulh ve ibraya, bilimum bankalarda hesap agmaya, ac¢ilan hesaplardan
paralar ¢ekmeye, hesaplart kapatmaya, hesaplar arasinda virman ve havale yapmaya, internet
bankaciligt yapmaya, sifrelerini almaya, bankalara &deme talimati vermeye, iptal ettirmeye,
iormahtelen da1res1nde ha21r1anacak evrakini imgalamaya, SGK 1slemlerm1 ger klestmlmeye
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siteye ait taginmazlarin ortak kullamim alanlan ile ilgili yerlere elektrik, su, dogalgaz baglatmaya,
sigorta iglemlerini yaptirmaya, sozlesmelerini ilgili miesseseler oniinde tanzim ve imzaya,
beyannameler, dilekgeler vermeye, siteye ait internet ve telefonlarin abonelik islemlerine iliskin
operatorler, GSM sirketleri ve Tiirk Telekom’da bilgi glincellemesi, adres degisiklik islemleri, yeni
-abone ve abonelik iptali ve diger tiim islemleri yapmaya, liclincii sahislara ihtarnameler ¢ekmeye,
Yoénetim Kurulu Bagkan1 Bekir KILIC 1n imzas1 yaninda yonetim kurulu tiyeleri Ahmet OZEN ve
Cemal ER’den herhangi birisinin miisterek imzasi ile yetkili kilinmasina,

b. Eryaman Polson-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yonetim Plam (Madde-30.2/d) hiikmi geregince,
Ada Yonetim Kurulu Bagkan1 Bekir KILIC tarafindan imzalanacak tiim yazigma ve mali (parasal)
talimat belgelerinde ¢ift imza ile islem yapilmasi zorunlu oldugundan, yonetim kurulu {iyeleri Ahmet
OZEN ve Cemal ER’in herhangi birisinin ikinci yetkili olarak imza atmalarma oy birligi ile karar
verilmistir.

12.  Ada Denetim Kurulu Bagkanligina Bekir EMRE, Denetim Kurulu Uyeliklerine Aydin OCAK
ve Oznur KARAKULLUKCU, yedek iiyelige ise Ibrahim OZDEMIR oy ¢oklugu ile secildiler. Segilen
Ada Denetim Kurulu'na, Ada Yonetim Plani ve Kat Miilkiyeti Kanunu'ndaki denet¢i ve denetim
yetkilerinin tamaminin verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

13. Dilek ve temennilerde, kidem tazminati hesabindaki paranin vadeli hesapta tutulmasina devam
edilmesi ve Ada Yonetim Kurulu Baskanlig: tarafindan herhangi bir ihtiyag icin kullanilmamasina oy
birligi ile karar verilmistir.

Toplantt glindemi tamamlandigindan Divan Bagkan: tarafindan saat 16:15’te toplanti
sonlandirilmistir. Yukarida yazili kararlar tarafimizdan imza altina alinmistir.
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Ek-e

ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESi) 2022 YILI
BLOK YONETICi VE DENETCILERI iLE YONETiIM VE DENETiM KURULU UYELERI LISTESI

23.02.2022
BLOK | DAIRE 3 ;
ADI SOYADI GOREVi TELEFON
NO NO
9 |[(CEMALER YONETICI 0539 729 59 05
B3-1-1A
8 |OZNUR KARAKULLUKCU DENETCI 0 505 291 96 23
25 |BEKIR KILIC YONETICI 0 505 565 37 42
B3-2-1B
11 |iBRAHIM OZDEMIR DENETCI 0 505 452 42 75
17 |TAYYAR BULUT YONETICI 0505 22142 87
B3-3-1C
22 |BEKIR EMRE DENETCI 0 505 580 39 23
B |SERAFETTIN GAKICI YONETIC 0506 77123 26
A2-1D
17 [HUSEYIN UNVER DENETCI 05323358267
Ba'llf" MURAT KILICASLAN YONETICI 0532 661 51 50
A2-2E
12 |NESE OZPELIT CAKMAK DENETCI 053984092 82
2 |AHMET OZEN YONETICI 0505 746 21 88
Al1-1F
34 |AYDIN OCAK DENETCI 0 505 546 61 01
BN BEKIR KILIC Yonetim Kurulu Baskan 05055653742
Yénetim AHMET OZEN Yénetim Kurulu Uyesi 0505 746 21 99
Kurulu 2
CEMAL ER Yonetim Kurulu Uyesi 05397295905
2035 BEKIR EMRE Denetim Kurulu Baskani| 0505 580 39 23
Denetim OZNUR KARAKULLUKCU Denetim Kurulu Uyesi 05052919623
Kurulu

AYDIN OCAK

Denetim Kurulu Uyesi

0505546 61 01




